ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 6/SFRB/2023
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov

CLL

Prenajimatel: OBEC HRABOVEC NAD LABORCOM
Sidlo: Hrabovec nad Laborcom ¢. 156, 067 01 Radvan nad Laborcom
ICO: 00322997
DIC: 2021232565
Zasttipena: Ing. Anton Kulan, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK16 5600 0000 0043 3250 8001

/dalej len ako ,,prenajimatel’* /

Najomca: Maros Motyka
Narodeny: xxxxx
Bytom: XXXXXXXXXXX

/dalej len ako ,,ndjomca“ /
Zmluvné strany uzatvaraju tiito zmluvu o ndjme bytu:

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu v obci Hrabovec nad Laborcom s. ¢. 195
postaveného na parcele ¢. 314/1, zapisaného na LV 406, v k. 4. Hrabovec nad Laborcom.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania:

e BytC.6

nachdadzajuci sa v bytovom dome, s. €. 195 v obci Hrabovec nad Laborcom, ktory pozostava
z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchytia, chodba, kupeliia a WC. Celkova
vymera podlahovej plocha bytu je 59,02 m?.

3. Tato najomna zmluva sa uzatvara v stulade so VSeobecnym zavdaznym nariadenim Obce
Hrabovec nad Laborcom ¢. 5/2017 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na tcely

podpory socialneho byvania.

Cl. IIL
Vyska najomného a uhrady za plnenie poskytovania s uzivanim bytu

1. Vyska najomného bola stanovena Uznesenim OZ obce Hrabovec nad Laborcom ¢. 71/2020
zo dna 11.05.2020 takto:

1/ Splatka Gvertt SFRB.........oiuuiiiiiie e 97 €
2/ Rezerva 10 % do fondu Oprav..........cccooeviiiiiiiiiiiiinieinennn. 10 €
3/ Naklady na vyuZitie spolo¢nych priestorov elektricka energia/......... 5€
4/ Iné naklady........cceeeevueiriiiieiie i eie e, B €

INAJOIMNE SPOJU. . ..t eeeeeeeeeeeasnnnnnnnnnnnnnnnns 120 €




10.

11.

Naklady spojené s odberom elektrickej energie a zemného plynu si hradi kaZzdy najomca
sam, na zaklade zmluvy uzavretej s dodavatel'om elektrickej energie a zemného plynu.
Spotrebu vody za Gc¢tovné obdobie uhradi prenajimatel’ spolocnosti VVS a.s. a rozpocita
naklady na spotrebu vody podl'a odpoctu v bytovych vodomeroch a vystavi jednotlivym
najomcom faktdru k thrade.

Mesacny predpis najomného a sluZieb spojenych suZivanim najomného bytu mozZe
prenajimatel’ jednostranne zmenit’ v pripade zmeny vSeobecne zavdznych predpisov alebo
nariadenia organov obce Hrabovec nad Laborcom. VySku najomného schval'uje obecné
zastupitel'stvo a je v stilade so Zmluvou o poskytovani podpory vo forme tiveru so Statnym
fondom rozvoja byvania a v silade s Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 201/R/2008,
ktorym sa meni a dopiiia opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov. Zmenu vysky najomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je
prenajimatel’ povinny oznamit najomcom pisomne s uvedenim datumu zvySenia platieb.
Néajomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné na osobitny bankovy tcet zriadeny na
tento ucel, vZdy do 10-tého diia kalendarneho mesiaca vopred, na cislo uctu SK94 5600
0000 0043 3250 3008, VS 195/6.

V pripade ak najomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
v zmysle ustanovenia § 697 Obcianskeho zakonnika.

CLIV.
Prava o povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uZzivat byt vrozsahu dohodnutom v tejto ndjomnej zmluve
a prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom prenajimaného bytu, ktory
je v stave sposobilom na riadne uZivanie a v takom stave ho od prenajimatel'a prebera.
Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloCnej domdacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat spoloCné priestory a zariadenie bytového domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny uZivat' byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néajomca je povinny pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujtce ostatnym ndjomnikom vykon ich prav.

Néajomca je povinny oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat podstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom v uZivatel'nom
stave na vlastné naklady.

Ak sa najomca nepostara o vCasne vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozZadovat’ od neho nahradu.

Néajomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v bytovom dome sam,
alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu.
Najomca nie je opravneny prenechat’ byt do podnajmu inej osobe.

Pripadné Skody, ktoré vznikni v sdvislosti s predmetom najmu sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Po skonceni najmu z akéhokol'vek dbévodu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat
prenajaty byt prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnuti na obvyklé
opotrebenie. Za tiCelom zabezpecenia tohto zavdazku najomcu, je nadjomca povinny odovzdat’
prenajimatelovi podpisand notarsku zapisnicu, ktord bude sliZit ako pripadny exekucny
titul.



CL V.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd ato: od 01.12.2023 do 31.12.2042.
Najomca moZe poziadat’ o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, za splnenia podmienok
v zmysle VZN €. 5/2017.

Platnost’ ndjomnej zmluvy sa mozZe ukoncCit' kedykol'vek na zdklade vzajomnej pisomnej

dohody zmluvnych stran alebo vypovedou.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zac¢ina plynut’ od prvého diia nasledujticeho po doruceni

pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ ndjomnu zmluvu najma ak:

a) najomca uZiva byt v rozpore s ngjomnou zmluvou,

b) najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ngjmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu za dlhsi Cas
ako jeden mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v bytovom dome,

d) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo ten,
kto snim byva ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome,

e) zneuZiva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidencnom liste k tomuto domu,

g) ak sa zisti, Ze Ziadatel' o byt uviedol v Ziadosti nepravdivé udaje, ndjomcovia prestali
spliiat’ podmienky pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy v zmysle VZN.

Cl VL
Pravo kuapy prenajatej veci

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny po uplynuti doby najmu (20 rokov odo
dila dcinnosti zmluvy) kupit predmet ndjmu za zostatkovid cenu rovnajicu sa vySke
zostavajucich splatok v prospech SFRB.

Toto pravo najomcu zanikd, ak ndjomca neozndmi prenajimatelovi pisomne vélu kupit
predmet najmu do 30 dni po zaniku ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze do 30 dni odo dina dorucenia pisomného oznamenia najomcu,
Ze uplatiiuje pravo na kiipu predmetu najmu, predloZi najomcovi kipnu zmluvu na predmet
najmu za cenu uvedenu v bode 1. tohto clanku.

Na Cas potrebny na uzavretie kipnej zmluvy a nadobudnutie vlastnickeho prava najomcu
k predmetu ndjmu sa docCasne predlZuje ndjomny vzt'ah za podmienok dojednanych v tejto
zmluve. Ak nedojde k uzavretiu kidpnej zmluvy do 90 dni od ukonCenia najmu, zanika
uplynutim tejto lehoty ndjomny vztah bez potreby d’alSich osobitnych pisomnych pravnych
ukonov.

Cl. VII.
Zaverec(né ustanovenia

Tato zmluva nadobida dcinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujticom po dni jej zverejnenia podl'a zakona ¢. 564/2010 Z.z., ktorym sa dopliia
zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia
a doplHiaju niektoré zakony.



2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia byt urobené pisomnou formou
dodatku k tejto zmluve po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

3. Ak vtejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieCo iné, vztahy zmluvnych stran sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kaZda strana obdrzi dva
rovnopisy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili. Pricom vSetky ustanovenia zmluvy su im zrozumitel'né, a Ze vSetky ustanovenia
zmluvy dostatocne urcitym spésobom vyjadruju slobodnd a vaznu volu zmluvnych stran,
ktora nebola prejavena ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné
strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Hrabovci nad Laborcom, diia 01.12.2023

Najomca Prenajimatel’



